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Warszawa, 24 sierpnia 2017

Sz. P. Hanna Gronkiewicz-Waltz
Prezydent m. st. Warszawy
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Rada m. st. Warszawy
Patac Kultury i Nauki
Plac Defilad 1, 00-901 Warszawa

WNIOSEK O ROZWIAZANIE MIEJSKIEGO PRZEDSIEBIORSTWA
REALIZACJI INWESTYCJI SP. Z O.0.

Szanowna Pani Prezydent, Szanowni Panstwo Radni,

w zwigzku z licznymi nieprawidtowosciami w dziataniu nalezgcej do miasta spotki komunalnej
Miejskie Przedsiebiorstwo Realizacji Inwestycji Sp. z 0.0. domagamy sie rozwigzania spotki oraz
przeniesienia majatku, ktorym dysponuje, pod zarzad Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa oraz
Zarzadu Zieleni (w przypadku nieruchomosci znajdujgcych sie w obrebie parkow, lub wich
bezposrednim sgsiedztwie).

UZASADNIENIE

Miejskie Przedsiebiorstwo Realizacji Inwestycji powstato w 2015 roku z przeksztatcenia spotki
Miejskie Przedsiebiorstw Robdt Ogrodniczych, bedac jej nastepcg prawnym. Od 1997 roku
dziatalnos$¢ spotki zostata rozszerzona o dziatalno$¢ dewelopersky. Przez okres 20 lat dziatalnosé
spotki to pasmo zarzadzania majgtkiem na szkode interesu publicznego, sprzecznych ze
strategicznymi celami rozwoju Warszawy zapisanymi w przyjmowanych przez miasto dokumentach,
oraz dziatan budzacych powazne watpliwosci prawne.

Dziatalno$¢ spotki to szereg powtarzajacych sie dziatan polegajagcych na sprzedawaniu lub
zabudowywaniu dziatek wykrojonych z warszawskich parkow: Park Skaryszewski, Park Ujazdowski,
Ogréd Saski, Park Sowinskiego, Park Kepa Potocka, Pole Mokotowskie. Spdtka dysponowata tymi
gruntami z racji pierwotnej funkcji MPRO, jaka byta opieka nad warszawskimi parkami. Na dziatkach
znajdowaty sie bazy ogrodnicze MPRO. Mimo, ze MPRO/MPRI przestato sprawowac swojg pierwotng
funkcje, przejetg obecnie przez Zarzad Zieleni, nieruchomosci pozostaty w gestii spotki, stajac sie bazg
dla jej dziatalnosci deweloperskiej. Na skutek tych dziatan warszawiacy sg kawatek po kawatku
pozbawiani terendw parkowych. Jest to wprost sprzeczne z przyjetym przez Rade Warszawy 15
grudnia 2016 r. ,Programem ochrony srodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2017-2020 z
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“

perspektywg do 2023 r.“, ktéry to program jako jedno zgtdwnych zagrozen dla zasobdéw
przyrodniczych miasta wskazuje , presje urbanistyczng na tereny zieleni (s. 104).

Spoétka, dysponujac majatkiem publicznym, realizuje inwestycje z obszarze budownictwa
deweloperskiego. Zrealizowata trzy zespoty luksusowych apartamentowcéw: Przy Oranzerii |, Przy
Oranzerii Il oraz Apartamenty Elekcyjna. W sumie w tych trzech inwestycjach oddano do uzytku 374
mieszkan. Budynki mieszkalne nalezg do apartamentowcdéw ,o0 podwyiszonym standardzie”, w
ktorych znalazty sie ,,apartamenty, penthouse’y i mieszkania” o powierzchni do 153 m kw.

Podejmowanie przez spotke komunalng, w 100% nalezacg do miasta oraz dysponujgca wytacznie
majatkiem publicznym, dziatalnosci polegajgcej na budowie luksusowych mieszkan dla najbogatszych
jest dziataniem nieetycznym w kontekscie niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych setek mniej

zamoznych mieszkancéw, zmuszonych do zajmowania substandardowych lokali komunalnych.

Co wazne, prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej przez spotki komunalne jest niezgodne z
prawem. Stwierdza to jasno Najwyzisza lzba Kontroli w raporcie z 2014 roku: ,[k]atalog zadan
wtasnych gminy, okreslony w art. 7 u.s.g. [ustawy o samorzadzie gminnym], nie zawiera zadania
polegajgcego na komercyjnym zarzadzaniu prywatnymi nieruchomosciami oraz zadania polegajgcego
na budowie domdéw z mieszkaniami na sprzedaz. Zadania takiego nie powierzono gminie réowniez
zadng inng ustawa.” Spotki komunalne, poza kilkoma wyjatkami wymienionymi w art. 10 ustawy o
gospodarce komunalnej, mogg by¢ powotywane jedynie do realizacji zadan w zwigzku z
zaspokajaniem zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej, tzw. zadan wtasnych gminy. Budowa i
komercyjna sprzedaz mieszkan nie nalezy do nich. Réwniez nie majg tu zastosowania wyjatki o
ktorych mowa w art. 10 ustawy o gospodarce komunalnej, poniewaz nie jest to dziatalnos¢ wazna dla
rozwoju gminy. Podejmowanie dziatalnosci deweloperskiej przez miejskg spétke stanowi wiec istotne

naruszenie prawa.

Préba sprzedazy przez MPRI dziatki w zabytkowym Parku Skaryszewskim ujawnita wykorzystywanie
przez spotke luk w prawie. Zbycie przez samorzad nieruchomosci objetej wpisem do rejestru
zabytkow jest ograniczone na gruncie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéra wymaga, aby na
taka transakcje pozwolenie wydat konserwator zabytkéw (por. art. 13 ust. 4). W przypadku sprzedazy
dziatki w Parku Skaryszewskim zgoda konserwatora nie byta wydana. Michat Krasucki, stoteczny
konserwator zabytkdéw, przyznat, ze nie miat mozliwosci zablokowania sprzedazy, gdyz w przypadku
gdy sprzedajacym jest spdtka, nawet gdy w catosci nalezy do samorzadu, nie ma zastosowania
wskazany przepis. Tym samym nieruchomos$¢ jest pozbawiona ochrony przed niekorzystng dla
zabytku sprzedazg. MPRI starato sie wykorzystac te luke w prawie.

MPRI dazac do sprzedazy lub komercyjnego zabudowania nieruchomosci postepuje wbrew woli Rady
m. st. Warszawy wyrazonej w aktach planistycznych. Najbardziej razgcym przyktadem jest budowa
w 2016 roku kompleksu biurowcow w parku na Kepie Potockiej. Teren zrealizowanej inwestycji jest
objety obowigzujgcym planem miejscowym (uchwalony 9 pazdziernika 2002). Plan na obszarze
dziatki wyznacza jako podstawowg funkcje zielen parkowa, z przeznaczeniem dopuszczalnym w
postaci urzgdzen sportowych niekubaturowych. MPRI nie dostawato sie jednak do wymogéw mpzp i
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w oparciu oistniejgce tu wczesniej baraki zrealizowato biurowce. Do biurowcéw przeniesiono
siedzibe MPRI, czes$¢ zostata za$ przeznaczona pod wynajem komercyjny. Inwestycja ta stanowi
razgce naruszenie planu miejscowego oraz pozbawita mieszkancow terenu, ktdry miat stanowié czesc
ogodlnodostepnego parku.

Jedng z nieruchomosci na terenie parkéw, ktére pozostajg w gestii MPRI, jest dziatka na Polu
Mokotowskim przy ul Rostafinskich 4. Na dziatce mieszczg sie jednopietrowe baraki biurowe. Zgodnie
z uchwalonym w 2009 roku planem miejscowym: ,[z]akazuje sie adaptacji, rozbudowy i przebudowy
istniejgcych  budynkéow przy ul. Rostafinskich oraz wustala sie ich docelowg likwidacje
i zagospodarowanie terenu jako teren zieleni urzadzonej”. Mimo jednoznacznego zapisu w mpzp,
MPRI wystawito dziatke na sprzedaz. Dziatanie to naraza miasto na straty, gdyz po ewentualnej
sprzedazy poszerzenie parku zgodnie z mpzp bedzie wymagato wywtaszczenia prywatnego
wiasciciela i wyptacenia odszkodowania.

Kolejnym przyktadem dziatania na szkode interesu mieszkancow jest wystawienie na sprzedaz
nieruchomosci przy ul. Senatorskiej 33, znajdujgcej sie na skraju Ogrodu Saskiego w bezposrednim
sgsiedztwie XVII-wiecznego kosciota sw. Antoniego Padewskiego. Nieruchomos$¢ ta juz raz zostatfa
skomercjalizowana przez MPRI — wydzierzawiono j3 prywatnej firmie deweloperskiej, ktéra na
dziatce rozpoczeta budowe biurowca. Inwestycja spotkata sie z ostrg krytyka srodowisk zajmujgcych
sie ochrong nad zabytkami oraz stanowita zagrozenie dla konstrukcji kosciota. Na skutek krytyki
umowa z dzierzawcy zostata rozwigzana, a dziatka ponownie trafita pod zarzad MPRI. MPRI dazy
obecnie do sprzedazy nieruchomosci, co doprowadzi¢ ponownie do zagrozenia dla zabytkowego
sgsiedztwa jakim jest kosciét sw. Antoniego, Patac Btekitny oraz Ogrdd Saski.

Majgc na uwadze wyzej wymienione argumenty, oraz troske o Srodowisko naturalne i jako$¢ zycia
mieszkancow, na ktérg ogromny wptyw ma ilos¢ i dostepnos¢ terenéw zielonych, wnioskujemy o
natychmiastowa likwidacje spoétki.

Z powazaniem,

Jan Mencwel tukasz Fiszer

Zarzad stowarzyszenia Miasto Jest Nasze



